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Wspolczesne zmiany spoteczno-gospodarcze, ktore ksztattujg rozwoj przestrzenny miast i ich
otoczenia, wplywaja na postepujaca suburbanizacje, urbanizacjg terenow wiejskich
I pojawianie si¢ nieuzytkow. Wymienione tendencje wigza si¢ ze Zzjawiskiem
rozprzestrzeniania si¢ miast poza dotychczasowe granice, przejawiajacym si¢ powstawaniem
luznych i nieekonomicznych form zabudowy w ramach niekontrolowanego wzorca rozwoju
przestrzennego. Oprocz skutkow spotecznych 1 ekonomicznych przeksztalcenia zwigzane
z suburbanizacja wywierajg ogromng presj¢ na srodowisko przyrodnicze, wywotujac w nim
zmiany o czesto nieodwracalnym charakterze. Omawiane zjawiska obecne w réznym
nasileniu niemal na catym $wiecie, pojawily si¢ takze na poczatku lat 90. XX w. wraz
z nowymi uwarunkowaniami politycznymi w otoczeniu polskich miast. Cho¢ od dawna
dominuje negatywna ocena zjawisk zwigzanych z suburbanizacjg, ostatnie rozwazania
przekonujg o tym, ze nie da si¢ ich powstrzymaé. Mozna jednak analizowac¢ 1 thumaczy¢ ich
natur¢ przy wykorzystaniu metod modelowania zmian uzytkowania gruntow, a na bazie
opracowanych modeli prognozowa¢ kolejne zmiany w ramach scenariuszy rozwoju. Te
ostatnie z kolei przyczyniajg si¢ do minimalizowania skutkéw ubocznych suburbaniacji
poprzez wspomaganie procesu podejmowania decyzji dotyczacych przysziego rozwoju

przestrzennego.

Celem pracy doktorskiej bylo zbadanie zmian wuzytkowania gruntow zwigzanych
z suburbanizacjag na terenie sasiadujagcej z Wroclawiem gminy Czernica poprzez ich
modelowanie. Zbudowany model miat zosta¢ wykorzystany do opracowania alternatywnych
scenariuszy rozwoju gminy. Dodatkowym celem byta ocena wynikowych scenariuszy

w konteks$cie ich wpltywu na srodowisko przyrodnicze.



Model zmian uzytkowania gruntow opracowano przy zastosowaniu ograniczonego automatu
komorkowego — jednej z najbardziej uznanych metod modelowania rozwoju przestrzennego
miast i obszarow podmiejskich. Do tego celu wykorzystano aplikacje Metronamica
(wraz z oprogramowaniem pomocniczym) rozwijang przez holenderski Research Institute for
Knowledge Systems. Obszar badawczy (teren gminy Czernica) podziclony zostal na kwadraty
(komorki) o boku 25 m, z ktorych kazdy reprezentuje dominujacy sposob uzytkowania
gruntow (jedng z 14 przyjetych klas uzytkowania gruntéw, wsrod ktérych najwazniejsze to:
tereny mieszkaniowe, tereny uslug, tereny przemystowe, grunty orne, uzytki zielone, tereny
lesne i tereny nieuzytkowane). Automat komorkowy oblicza dla kazdej z komorek potencjat
przejscia w poszczegélne klasy uzytkowania gruntow w kolejnych krokach czasowych
(latach) na podstawie kombinacji efektu sasiedztwa, dostgpnosci komunikacyjnej
1 infrastrukturalnej, fizycznej przydatnos$ci terenu oraz regul jego zagospodarowania.
Poszczegdlne klasy uzytkowania gruntow sa rozmieszczane przez model w oparciu
o potencjaty przejscia, zgodnie z zapotrzebowaniem okreslonym jako parametr zewnetrzny.
Zasadniczym elementem modelu jest efekt sgsiedztwa reprezentujacy wzajemne
oddziatywanie poszczegélnych klas uzytkowania gruntdéw (inercje, czyli odpornosé
na zmiany, konwersje, czyli podatno$¢ na zmiany oraz przyciaganie i odpychanie)
W najblizszym otoczeniu kazdej z lokalizacji. Reguly zwigzane z poszczegdlnymi
komponentami modelu ustalone zostaly procesie jego kalibracji, ktory oparto
o zaobserwowane transformacje uzytkow gruntowych pomiedzy rokiem 2004 i 2009. Model
postuzyt do zbadania charakteru zmian uzytkowania gruntow i opracowania czterech
alternatywnych scenariuszy rozwoju (bazowego, intensywnego rozwoju i ich wariantow
z uwzglednieniem ochrony cennych przyrodniczo obszarow), jaki moze nastapi¢ na tym
terenie do roku 2035. Oceng¢ wplywu prognozowanych zmian uzytkowania gruntow
na $rodowisko przyrodnicze przeprowadzono w oparciu o wybrane wskazniki przestrzenne
(fragmentacji siedlisk, zasklepiania gleb, ekspansji zabudowy, wylesiania i terenéw

opuszczonych).

Najbardziej istotny wplyw na modelowany uklad uzytkow gruntowych mialy reguly
sgsiedztwa, a takze dostgpnos¢ komunikacyjna i infrastrukturalna. Najwieksza inercj¢
wykazaly tereny mieszkaniowe, przemystowe, ustugowe i rekreacyjne. Konwersje uzytkow
wplywaly najsilniej na lokalizowanie terenow mieszkaniowych oraz uzytkéw zielonych,
najwyzsze za$ relatywne wartosci konwersji dotyczyty wzajemnych zmian réznych terenéw

lesnych oraz zmian terenow drzewostanow w uzytki zielone. Najwiecej regut zwigzanych



Z przycigganiem uzytkéw odpowiadato lokalizowaniu uzytkow zielonych i gruntow ornych.
Jednocze$nie grunty orne i uzytki zielone stanowity ,,atrakcyjne” sasiedztwo wzajemnie i dla
samych siebie. Dostepno$¢ komunikacyjna i infrastrukturalna zwigzana z lokalizacja drog,
kolei, przystankow autobusowych 1 kolejowych oraz szkét okazata sie istotna
dla lokalizowania terenow mieszkaniowych, przemystowych i ustugowych. Najwickszy
wptyw miata w tym konteks$cie droga wojewodzka oraz drogi powiatowe, drogi dojazdowe
za§ mialy mniejsze znaczenie. Sasiedztwo szkot 1 stacji Kolejowej bylo wazne
dla uzytkownikéw terené6w mieszkaniowych, natomiast stacja kolejowa wplywala
na lokalizacj¢ w jej poblizu terendw ustugowych i1 przemystowych. Sasiedztwo torow
kolejowych stanowito niekorzystne sgsiedztwo dla terenow mieszkaniowych, lecz przyciaggato
tereny przemystowe. Fizyczna przydatno$¢ terenu zwigzana z klasg gleboznawcza, sktadem
mechanicznym warstw profilu glebowego i zagrozeniem powodziowym oddziatywata
na umiejscawianie terendw budowlanych (mieszkaniowych, przemystowych i ustugowych).
Klasa gleboznawcza nie miata jednak wptywu na lokalizowanie gruntéw ornych i uzytkow
zielonych. Przeznaczenie terenu i reguly jego zagospodarowania, okre§lone na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, odpowiadaly
przede wszystkim za lokalizowanie terenow budowlanych (mieszkaniowych, przemystowych
1 ustlugowych) oraz terenéw rekreacyjnych. Ograniczaly one rozwo6j tych uzytkow
w niewielkim stopniu, poniewaz w studium wskazano zbyt wiele (w stosunku do potrzeb)

terenéw inwestycyjnych i rekreacyjnych.

Zbudowany model okazat si¢ skutecznym narzedziem symulowania badanych zmian, gdyz
w wiekszosci prawidtowo nasladuje procesy ksztaltujace uktad uzytkow gruntowych w latach
2004 — 2009. Jego najwieksza zaleta jest pouczajacy charakter niezautomatyzowanych metod
kalibracji, ktore cho¢ zmudne i czasochlonne, pozwalajg na doglebne zbadanie charakteru
zachodzacych zjawisk. Na terenie jednostki badawczej dominowaty w badanym okresie trzy
zasadnicze tendencje rozwojowe. Pierwszy kierunek dotyczyt zjawiska rozprzestrzeniania si¢
miasta 1 zwigzanej z suburbanizacja zmiany dotychczasowego charakteru istniejacych tu
uktadow osadniczych. Drugi — wigzatl si¢ ze wzrostem powierzchni zajmowanych
przez grunty orne. Trzecig obserwowang tendencja byto powstawanie dos¢ duzych arealow

terenéw nieuzytkowanych, na ktérych zaniechano gospodarki rolnicze;.

Opracowane scenariusze rozwoju wskazaly na istotne zmiany charakteru jednostki
badawczej, jakie nastgpig tu do roku 2035. Scenariusze bazowe (uwzgledniajace zwykty

przebieg procesoOw rozwojowych) wskazaly na znaczne rozrastanie si¢ terenow



mieszkaniowych (wsérdéd ktorych pojawig sie takze tereny ushugowe) i przemystowych,
w sposob wlasciwy dla zjawiska rozprzestrzeniania si¢ miasta; tereny gruntéw ornych nadal
zajmowac beda istotne arealy, a w granicach nadodrzanskich obszaréw Natura 2000 powstang
tereny nieuzytkowane. Wg scenariuszy intensywnego rozwoju, ktére mogg si¢ zicié
przy korzystnych uwarunkowaniach gospodarczo — spotecznych, tendencje suburbanizacyjne
dodatkowo nasilg si¢. Dazenia uzytkownikoOw przestrzeni beda negatywnie oddziatywad
na srodowisko przyrodnicze i w przyszto$ci moga prowadzi¢ do nieodwracalnych zmian,
o czym $wiadczg warto$ci odpowiednich wskaznikow przestrzennych. Najbardziej istotna
w tym kontek$cie wydaje si¢ fragmentacja siedlisk 1 ich utrata, prowadzaca do zmniejszenia
bior6znorodnosci, zwigzana z istnieniem drdg i powstawaniem terenéw zabudowanych.
Niepokojace okazaly si¢ takze wskazniki zasklepiania gleb, a takze — wynikajace
ze wskaznikow terenow opuszczonych (nieuzytkowanych) — duze szanse dla ekspansji
obcych gatunkéw roélin. Te zmiany z calg pewnos$cig odbijg si¢ niekorzystnie na obszarach
Natura 2000 charakteryzujacych si¢ najwigkszymi walorami przyrodniczymi. Alternatywami
rozwojowymi, ktore powinny stanowi¢ wybdr decydentow, Sa scenariusze uwzgledniajace
ochrone tych obszarow. Zar6wno w warunkach zwyklego jak i intensywnego rozwoju
powinny one zapewni¢ przynajmniej cze$ciowe utrzymanie jako$ci siedlisk i gatunkow tam

zyjacych.

Przemiany, jakie zachodza na obszarze podwroctawskiej gminy Czernica, sg zgodne
z tendencjami obserwowanymi dzi§ wokot miast na caltym $wiecie. Tradycyjny uktad
przestrzenny charakterystyczny dla terenow wiejskich zaciera si¢ tu wraz z postepujaca
suburbanizacja, co skutkuje utrata wartosci przyrodniczych. Na tle sytuacji $wiatowej
I europejskiej badany obszar nie wydaje si¢ jeszcze mocno dotknigty zjawiskiem
rozprzestrzeniania si¢ miasta. Jednakze fenomen ten postepuje W sposdb nieprzerwany
1 w zasadzie nieograniczany, dlatego nalezy podejmowac proby kontrolowania ¢o
I minimalizowania jego negatywnych skutkow. Do tego celu mozna z calg pewnoscia
wykorzysta¢ zbudowany model zmian uzytkowania gruntow oraz opracowane scenariusze
rozwoju i ich wskaznikowe oceny. Przejrzysty i sugestywny sposéb prezentacji wynikow
symulacji prowadzonych przez model zacheca do zastanowienia si¢ nad przysztym ksztaltem
zmieniajacej si¢ przestrzeni i moze poshuzy¢ decydentom do dokonywania bardziej
zrownowazonych wyboréw w zakresie planowania rozwoju podwroctawskiej gminy

Czernica.



